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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

V tomto sdéleni naleznete kli¢cové informace o tomto investicnim produktu. Nejednd se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci
vyZaduje zakon s cilem pomoci vdm porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynosim a ztratdm spojenym s timto produktem a
porovnat jej s jinymi produkty.

Nazev produktu ISIN

OneCap Real Estate & Infrastructure podfond— Investicni akcie ttidy G (déle jen ,Podfond”)
Tvlrce produktu
CYRRUS investi¢ni spole¢nost, a.s., 1C0: 216 42 362, se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, Ceska republika
(dale jen ,Spolecnost”).
Spolecnost Ize kontaktovat Datum vypracovani
Organ dohledu
Spoleénosti bylo udéleno povoleni k ¢innosti v Ceské republice a podléha dohledu Ceské nérodni banky se sidlem Na P¥ikopé 28, 115 03
Praha 1, www.cnb.cz. Ceska narodni banka je odpovédna za dohled nad Spole¢nosti ve vztahu ke sdélenf kli¢ovych informaci.

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a maze byt obtizné mu porozumét.
O jaky produkt se jednd?
Typ
Produkt je fondem kvalifikovanych investor( ve formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV). Depozitaiem produktu
je spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 649 48 242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92,
Ceska republika.
Doba trvani Podfondu
Podfond byl vytvoren na dobu neurditou. Neexistuje tedy Zadné datum splatnosti investice.
Podfond miiZe byt zrusen z divodl stanovenych pravnimi predpisy. MUZe byt zrusen i z jinych nez zakonnych divodd, a to na zakladé
rozhodnuti Spolecnosti. To mUZe mit za nasledek, Ze investor nebude drzZet svou investici v Podfondu po doporuc¢enou dobu drZeni. Neexistuje
a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani investora v Podfondu.

naleznete v oddilu ,Jak dlouho bych mél investici drZet? Mohu penize vybrat pfedcasné?”.
Dividendy nejsou vyplaceny; veskeré vynosy jsou reinvestovany.

Cile
Investicnim cilem Podfondu je dlouhodobé zachovani a zvySovani hodnoty investovanych penéZnich prostfedk( investorl primarné
prostfednictvim investic do fondd zamérenych na real estate a infrastrukturu, dale do majetkovych ucasti obchodnich korporaci bez
regiondlniho urceni, tzn. po celém svété, se zamérenim na vystavbu, spravu, pronajem a prodej nemovitosti a infrastruktury, a také skrze
investice do private credit.
Podfond investuje v souladu s vymezenim tzv. zékladniho investi¢niho fondu podle § 17b zékona o danich z pfijma. Vice nez 90 % hodnoty jeho
majetku tvofi kapitalové Ucasti v obchodnich korporacich a investi¢ni nastroje predstavované standardnimi ndstroji kapitalovych a financénich
trha.
Investi¢nim cilem Podfondu neni kratkodobé ani skokové zvySovani hodnoty investovanych penéznich prostfedkl investorll. Podfond nema
pfi svém investovani zddna ménovda omezeni a nesleduje zadny index. Ndvratnost investice do Podfondu neni zarucena.
Vztah mezi vynosem portfolia a vynosem produktu je pfimy, s multiplikdtorem 0,9 pfi prekroceni vynosu portfolia Podfondu ve vysi 7 % p. a.
Do vynosu portfolia Podfondu ve vy3i 7 % p. a. je pomér mezi vynosem portfolia a vynosem produktu 1 : 1. Na ¢ast vynosu portfolia pfesahujici
7 % p. a. se uplatfiuje multiplikdtor 0,9. Z kazdé 1 K¢ zhodnoceni nad tuto hranici tak produktu pfipada 0,9 K¢.
To znameng3, Ze hodnota produktu vzroste o 0,9 K¢ na kaZzdou 1 K¢ zhodnoceni portfolia Podfondu.
Dalsi informace o produktu, statut Podfondu obsahujici popis investicni strategie a cili Podfondu, posledni vyrocni zprava a pripadné dalsi
dokumenty tykajici se produktu jsou k dispozici v listinné podobé na kontaktnim misté Spolecnosti. Dokumenty jsou vyhotoveny v ¢eském
jazyce a jsou poskytovany bezplatné.

Zamysleny retailovy investor
Podfond Ize nabizet, resp. Ucastnické cenné papiry Podfondu miZe nabyt pouze kvalifikovany investor. Podfond je uréen investordm, ktefi
jsou pfipraveni drZet svou investici po dobu investi¢niho horizontu 5 let a soucasné jsou ochotni podstoupit nize uvedena rizika za Ucelem
dosazZeni zhodnoceni své investice.

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl doséhnout?
SOUHRNNY UKAZATEL RIZIK (SRI)

i /. .2/ 3 | 4 | 5 | 6
|_ nizsi riziko vys§i riziko T—)
Ukazatel rizik predpokladd, Ze si produkt ponechate po dobu 5 let. Skutecné riziko se mlZe vyrazné lisit, pokud investici ukoncite pred
uplynutim této doby, a mUzZete ziskat zpét méné penéz.

Pti predéasném ukonceni investice miZete nést dodatecné naklady. O odkup investi¢nich akcii miZete pozadat za podminek stanovenych ve
statutu Podfondu. Vyplacena Castka muiZe byt pfi pfed¢asném ukondeni investice nizsi, nez kolik jste investovali. Podrobnéjsi informace
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naleznete v oddilu ,Jak dlouho bych mél investici drZet? Mohu penize vybrat predcasné?”.

Pozor na riziko likvidity. Podfond je povinen odkoupit vase investi¢ni akcie ve lhitach a za podminek stanovenych ve statutu Podfondu.
Pozor na ménové riziko. Podfond muZe investovat do aktiv v cizich ménach. Jeho vynosnost proto zavisi mimo jiné také na sménném kurzu
mezi ménou investice a eurem, ve které je produkt denominovan.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro posouzeni Urovné rizika tohoto produktu ve srovndni s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné,
Ze produkt utrpi financni ztrdtu v disledku pohybU na trzich nebo proto, Ze vdm nebudeme schopni vyplatit dluznou ¢astku.

ztraty na vysoké Urovni a je velmi pravdépodobné, Ze nepfiznivé trini podminky ovlivni nasi schopnost vam vyplatit dluznou ¢astku.

Mezi dalsi rizika, kterd nejsou zohlednéna v souhrnném ukazateli rizik (SRI), patfi zejména:

- operacni riziko zplsobené moznym selhanim vnitfnich procesu, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti;

- rizika spojend s typem aktiv, na ktera je zamérena investi¢ni strategie Podfondu (viz oddil ,Cile”).

Rizika tykajici se udrZitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni ¢i socidlni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, které by
v pfipadé svého vyskytu mohly mit skutec¢ny nebo potencialni vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. V sou¢asné dobé nejsou rizika
tykajici se udrzitelnosti zohledriovana jako samostatna kategorie rizik, jelikoz s ohledem na sloZeni portfolia Podfondu a jeho investi¢ni strategii
nejsou tato rizika relevantni, pfipadné jsou jiz zahrnuta v jinych kategoriich rizik.

V relevantnich pfipadech vSak mohou byt rizika tykajici se udrzitelnosti ze strany obhospodarovatele posuzovana a vysledky tohoto posouzeni
mohou byt zohlednény pfi prijimani investi¢nich rozhodnuti s ohledem na povahu podkladovych aktiv.

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské cinnosti.

Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci trzni vykonnosti, takZze miiZete pfrijit o ¢ast nebo o celou svou investici. Pokud vam
nebudeme schopni vyplatit dluznou ¢astku, mizete pfijit o celou svou investici.

Scéndre vykonnosti

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje nezohledriuji vasi osobni dariovou situaci, kterd miize rovnéz ovlivnit vysi ¢astky, kterou ziskate zpét.

Vynos z tohoto produktu zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej presné predvidat. Vzhledem k tomu, Ze
Podfond dosud nema dostatecnou vlastni historii vykonnosti, byly scénére sestaveny s vyuzitim historickych Gdajl a pfislusnych vypoctovych
predpokladl. Budouci vyvoj trhu se mlze od téchto predpoklad( vyznamné lisit.

Stresovy scénaf ukazuje, kolik byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Tento produkt nelze snadno zpenézit. Pokud investici ukondéite pred uplynutim doporuéené doby drzeni, mize to mit vyznamny dopad na vysi
Castky, kterou ziskate zpét.

ey Pokud investici ukoncite , .
Scénare o iednom roce po uplynuti doporucené
el dobydrieni
Minimalni

StresovV scénar 624 930 EUR 559 890 EUR
y ’ Pramérny kazdorocni vynos -37,51% -10,95 %
Co byste mohli ziskat zpét po odecteni ndkladu 790 780 EUR 1147 080 EUR

Primérny kazdorocni vynos -20,92 % 2,78 %

e Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 954 520 EUR 1663 930 EUR
Umlrneny scenar: o v , v v s
Pramérny kazdorocni vynos -4,55 % 10,72 %
e Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 1022 830 EUR 1971290 EUR
Prlznlvy scenar: 5 v ” v >,
Pramérny kazdorocni vynos 2,28 % 14,54 %

Nepfiznivy scéndr:

Co se stane, kdyZ Spolecnost neni schopna uskutecnit vyplatu?
Mizete utrpét financéni ztratu v dusledku selhani Spolecnosti. Ztraty souvisejici s vasi investici nejsou kryty Zadnym systémem odskodnéni ani
zarukami.

S jakymi ndklady je investice spojena?
Osoba, ktera vam tento produkt prodava nebo vam o ném poskytuje poradenstvi, vdm muZe uctovat jiné naklady. V takovém pripadé vam
poskytne informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici.
Naklady v ¢ase
Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny riizné druhy naklad(. Tyto ¢astky zavisi na vysi vasi investice, délce drzeni produktu
a vykonnosti produktu.
Céstky uvedené v této tabulce jsou piiklady zaloZené na modelové vysi investice a riiznych moinych dobach drien.
Predpokladali jsme, Ze:
- v prvnim roce ziskate zpét ¢astku, kterou jste investovali (0 % ro¢ni vynos);
- v pfipadé ostatnich dob drzeni bude produkt dosahovat vykonnosti odpovidajici umirnénému scénafi;
- investovana ¢astka ¢ini 1 000 000 EUR.
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Pokud investici ukoncite po uplynuti doporucené doby
drzeni

Naklady celkem 146 967 EUR 184 154 EUR

‘ Dopad roénich nakladd (*) 14,7 % 3,0%

Pokud investici ukoncite po 1 roce

(*) Tento ukazatel vyjadfuje, jak naklady kazdoro¢né za dobu drzeni investice snizuji vas vynos. Ukazuje napfiklad, Ze pokud investici ukoncite
na konci doporucené doby drZzeni, bude vas predpokladany priimérny ro¢ni vynos Cinit 13,72 % pred odectenim naklad(i a 10,72 % po jejich
odecteni.

Cast nakladt mGzZeme sdilet s osobou, ktera vam produkt prodava, za uéelem thrady sluZeb souvisejicich s distribuci produktu. Tyto udaje
zahrnuji maximalni distribuéni poplatek, ktery si mlzZe osoba prodavajici produkt uctovat (max. 2 % z investované Castky). Skutecnou vysi
distribu¢niho poplatku vam sdéli tato osoba.

Skladba ndkladd

Pokud investici ukoncite
po uplynuti jednoho roku

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu

Naklady na vstup Maximalné 2,0 % z Castky, kterou zaplatite pti uskuteénéni této
investice.

Naklady na vystup 10,0 % z hodnoty vasi investice pred jejim vyplacenim. Po uplynuti 36
| mésicll od nabyti investi¢nich akcii se vystupni sréZka neuplatiuje.
PribéZné ndklady (uctované kazdy rok)

Poplatky za vedenti a jiné spravni
nebo provozni naklady
Transakéni naklady portfolia Jedna se o odhad nakladi vznikajicich pfi nakupu a prodeji
podkladovych investic pro tento produkt. Skute¢na ¢astka se bude 0 EUR
lisit v zavislosti na objemu nakupovanych a prodavanych investic.
Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Vykonnostni poplatky a odmény 0,1 % vasi investice za rok. Jeji skute¢na vyse zavisi na dosazeném 665 EUR
za zhodnoceni kapitalu zhodnoceni.

V ramci prlbéZnych nakladd jsou zohlednény rovnéz naklady a vykonnostni Gplaty podkladovych fondd, které mohou v souhrnu dosahovat
pfiblizné 0,61 % p. a. Jde o naklady, které jsou hrazeny z majetku podkladovych investic, nikoliv samotnym produktem.

20 000 EUR

98 000 EUR

2,8 % z hodnoty vasi investice za rok. Jedna se o odhad. 28 302 EUR

Jak dlouho bych mél investici drZet? Mohu si penize vybrat pfedcasné?

Doporucena doba drzeni: 5 let.

Moznosti a podminky ukonceni investice pred uplynutim doporucené doby drZeni:

Fond neodkupuje investicni akcie v prvnich 2 letech od okamziku prvniho Upisu investicnich akcii.
Investor je opravnén pozadat o odkup investicnich akcii i pred uplynutim doporucené doby drzeni.

V dusledku odkoupeni investice pfed uplynutim 5 let mGze Spole¢nost uplatnit vystupni srazku:
- 20 % pti podani zadosti o odkup pred uplynutim lhity 12 mésict (véetné) od nabyti odkupovanych akcii,
- 10 % pfi podani Zadosti o odkup po uplynuti lhdty 12 mésicd (véetné) od nabyti odkupovanych akcii, ale pred uplynutim lhity 24
mésicl od nabyti odkupovanych akcii,
- 5% pti podani zadosti o odkup po uplynuti Ihity 24 mésicd (véetné) od nabyti odkupovanych akcii, ale pfed uplynutim IhGty 36
mésicl od nabyti odkupovanych akcii,
- 0% pti podani zadosti o odkup po uplynuti Ih{ity 36 mésicd od nabyti odkupovanych akcii.

Jakym zplsobem mohu podat stiznost?

Stiznost nebo reklamaci tykajici se produktu lze podat pisemné (postou nebo e-mailem), telefonicky nebo osobné prostiednictvim nize
uvedenych kontaktnich udaja.

Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 08787131, se sidlem na adrese Vodi¢kova 709/33, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, Ceska republika
Kontaktni adresa: Rohanské nabrezi 670/17, River Garden | —vstup A, 186 00 Praha 8 - Karlin

Web: www.versuteis.cz E-mail: info@versuteis.cz Telefon: +420 704 970 643

Jiné relevantni informace
Na pozadani vam Spolecnost poskytne statut Podfondu v elektronické nebo tisténé podobé.
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